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Podgorica, 20. maj 2019. godine

Cijene stanova u novogradnji
2018. godina

Prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji u Crnoj Gori u 2018. godini iznosila je 1 122 eura
i veca je za 1,0% u odnosu na 2017. godinu.

Prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji u Podgorici u 2018. godini iznosila je 1 054 eura,
u primorskom regionu je iznosila 1 397 eura, u sredisnjem regionu 580 eura, dok je u sjevernom regionu
prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji iznosila 753 eura.

Razlike tokom godina u prosje¢nim cijenama kvadratnog metra stana u novogradnji u znacajnoj mjeri
zavise od uceSca stanova solidarne stambene izgradnje. Ukoliko je u¢eSce ovih stanova vece, prosjecna
cifena stana u novogradnji ¢e biti znacajno niZa, odnosno ukoliko je u¢es¢e manje, prosje¢na cijena ce biti
veca.

U saopstenju su prikazane prosjecCne cijene kvadratnog metra stana u novogradnji prema sljedec¢im
kategorijama: privredna druStva (prosjecna trziSna cijena) i solidarna stambena izgradnja. Prosjecna
trZziSna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji u Crnoj Gori u kategoriji privredna drustva u 2018.
godini iznosila je 1 163 eura, dok je u kategoriji solidarna stambena izgradnja iznosila 628 eura.

Grafik 1. Prosje€na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji, u eurima
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Tabela 1. Prosjec¢na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji po regionima?, u eurima

2018. godina

Cijena
Cijena 1m?2 uredenja Cijena Ostali
u EUR | gradevinskog gradenja troskovi

zemljista
(D=(2)+(3)+(4) @) ®) )
Crna Gora (prosjec¢na) 1122 220 710 192
Privredna drustva (prosjecna trzisna) 1163 239 719 205
Solidarna stambena izgradnjat 628 0 596 32
Glavni grad Podgorica (prosjecna) 1054 213 620 221
Privredna drustva (prosjecna trzisna) 1058 215 620 223
Solidarna stambena izgradnja 674 0 674 0
Primorski region (prosjecna) 1397 282 945 170
Privredna drustva (prosjec¢na trzisna) 1432 299 958 175
Solidarna stambena izgradnja 840 0 737 103
Sredisnji region (prosje¢na) 580 21 541 18
Privredna drustva (prosjecna trzisna) 673 94 526 53
Solidarna stambena izgradnja 558 0 545 8
Sjeverni region (prosjecna) 58 128 527 98
Privredna drustva (prosjecna trzisna) 848 184 553 111
Solidarna stambena izgradnja 536 0 467 69

1 Solidarna stambena izgradnja obuhvata prodaju stanova od strane stambenih zadruga i organizacija u saradnji sa lokalnim
samoupravama (opstinama) ili drugim institucijama, pod povoljnijim uslovima. Izgradnja se radi za potrebe crnogorskih drzavnih
institucija, organizacija i preduzeca, tj. zaposlenih u tim institucijama u svim opstinama Crne Gore.

2 Primorski region: Bar, Budva, Herceg Novi, Kotor, Tivat i Ulcinj.
Sredisnji region: Cetinje, Danilovgrad i NikSic. 3
Sjeverni region: Andrijevica, Berane, Bijelo Polje, Gusinje, Kolasin, Mojkovac, Petnjica, Plav, Pljevlja, Pluzine, Rozaje, Savnik
i Zabljak.
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METODOLOSKA OBJASNJENJA

Izvor podataka, obuhvat i definicije

Prikazani podaci prikupljaju se u okviru kvartalnog istrazivanja o cijenama stanova novogradnje
GRAD-41, kojim se obuhvataju novoizgradeni prodati stanovi, odnosno stanovi za koje je zaklju¢en ugovor
o kupoprodaji. Radi pravilnog pristupa u koris¢enju podataka, korisniku se skre¢e paznja na to da su cijene
koje se objavljuju (cijene po 1 m?) prosjecne, dakle rezultat su razli¢itih karakteristika izgradnje i razlike u
mjesecu u kome je sklopljen kupoprodajni ugovor na jednoj teritoriji (regiona i Crne Gore).

Sve cijene predstavljaju nominalni izraz vrijednosti iz kupoprodajnih ugovora (bez revalorizacije) i iskazuju
se po 1m? korisne (stambene) povrSine.

Prosje€na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji ukljuCuje stanove prodate od strane privrednih
druStava, kao i stanove prodate od strane institucija solidarne stambene izgradnje. Prosjecna trziSna cijena
kvadratnog metra stana u novogradnji ukljuCuje stanove prodate od strane privrednih drustava, ne
uklju€ujuci stanove prodate od strane institucija solidarne stambene izgradnje.

Ukupna cijena stana obuhvata cijenu gradenja, cijenu uredenja gradevinskog zemljisSta i ostale troskove.

Cijenu uredenja gradevinskog zemljista Cine sledeci elementi: pribavljanje zemljiSta, ruSenje objekata,
izrada detaljnih urbanistic¢kih planova i projekata, ispitivanje terena, sanacioni radovi, uredenje terena oko
zgrade, komunalno opremanje zemljista i slicno.

Cijena gradenja obuhvata sve troSkove gradenja i dobit investitora po 1 m? korisne povrSine stana,
zanatsko-zavrSne radove i instalacione radove na zgradi i stanovima.

Ostali tro8kovi obuhvataju sve troSkove izgradnje kao Sto su doprinosi i takse za prikljuc¢ke za elektri¢nu
mrezu i druge komunalne objekte, takse za pribavljanje dozvole za gradenje, PDV, troSkove projektovanja
zgrade, kamate na zajmove i avanse i sl.

Shodno Politici revizije Uprave za statistiku, kona¢ni podaci se objavljuju datumom definisanim
Kalendarom objavljivanja statistiCkih podataka.
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