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Podgorica, 24. februar 2017. godine

Cijene stanova u novogradnji
2016. godina

Prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji u Crnoj Gori u 2016. godini iznosila je 1 011 eura
i manja je za 7,2% u odnosu na 2015. godinu.

Grafik 1. Prosje€na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji, u eurima
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Tabela 1. Prosje€na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji po gradovima,

u eurima®
2016. godina
Ciiena 1m2 Cijena uredenja
J gradevinskog Cijena gradenja Ostali troskovi
u EUR .
zemljista
D=2)+@3)+(4) @ (©) 4
Crna Gora 1011 223 628 160
Podgorica 1092 297 641 154
Bar 1500 450 600 450
Budva 955 46 795 114
Niksi¢ 599 106 435 58
Ostali” 715 19 577 119

! Prikazani su podaci samo za izabrane gradove u kojima je bilo prodaje stanova u novogradnji.
2 podaci pod ostalo se odnose na Bijelo Polje, Cetinje, Herceg Novi, Mojkovac, PluZine, RoZaje, Tivat i Ulcin].



METODOLOSKA OBJASNJENJA

Izvor podataka, obuhvat i definicije

Prikazani podaci prikupljaju se u okviru kvartalnog istrazivanja o cijenama stanova novogradnje GRAD-
41, kojim se obuhvataju novoizgradeni prodati stanovi, odnosno stanovi za koje je zaklju¢en ugovor o
kupoprodaji. Radi pravilnog pristupa u koriS¢enju podataka, korisniku se skre¢e paznja na to da su cijene
koje se objavljuju (cijene po 1 m?) prosjecne, dakle rezultat su razli€itih karakteristika izgradnje i razlike u
mjesecu u kome je sklopljen kupoprodajni ugovor na jednoj teritoriji (grada i Crne Gore).

Sve cijene predstavljaju nominalni izraz vrijednosti iz kupoprodajnih ugovora (bez revalorizacije) i
iskazuju se po 1m? korisne (stambene) povrsine.

Ukupna cijena stana obuhvata cijenu gradenja, cijenu uredenja gradevinskog zemljista i ostale troSkove.

Cijenu uredenja gradevinskog zemljiSta Cine sledeci elementi: pribavljanje zemlji$ta, ruSenje objekata,
izrada detaljnih urbanisti¢kih planova i projekata, ispitivanje terena, sanacioni radovi, uredenje terena
oko zgrade, komunalno opremanje zemljita i sli¢no.

Cijena gradenja obuhvata sve troSkove gradenja i dobit investitora po 1 m? korisne povrSine stana,
zanatsko-zavr$ne radove i instalacione radove na zgradi i stanovima.

Ostali troSkovi obuhvataju sve troSkove izgradnje kao Sto su doprinosi i takse za prikljucke za elektricnu
mrezu i druge komunalne objekte, takse za pribavljanje dozvole za gradenje, PDV, troSkove
projektovanja zgrade, kamate na zajmove i avanse i sl.
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