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Podgorica, 15. maj 2014. godine

Cijene stanova u novogradnji
| kvartal 2014. godine

Prosjecna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji u Crnoj Gori u | kvartalu 2014. godine iznosila je
1227 eurai veca je za 21,7% u odnosu na isti kvartal prethodne godine kada je iznosila 1 008 eura. Broj
prodatih stanova u novogradnji u Crnoj Gori u | kvartalu 2014. godine iznosio je 168, dok je u istom
periodu prethodne godine iznosio 258, Sto je manje za 34,9%. Najveci broj prodatih stanova u
novogradnji ostvaren je u Glavnhom gradu Podgorici i iznosio je 148, dok je u ostalim opS$tinama prodato
20 stanova.

Podaci iz | kvartala 2014. godine ukazuju na trend rasta cijena koji je pracen trendom pada prodatih
stanova u novogradnji. Jedan od razloga trenda rasta cijena stanova u novogradnji stoji u Cinjenici da je
u | kvartalu 2013. godine ostvaren znacajno veci broj prodatih stanova u ops$tinama u kojima je trzisSna
cijena znatno niZza od prosjec¢ne cijene na nivou drzave. Naime, u | kartalu 2013. godine u opS$tinama:
Niksic¢, Bijelo Polje, Berane, Mojkovac i Pljevija prodato je 32 stana, $to predstavija u¢esce od 12,4% od
ukupnog broja prodatih stanova u novogradnji u Crnoj Gori. U | kvartalu 2014. godine prodato je samo 3
stana i to u opS$tinama Bijelo Polje i RozZaje Sto predstavija u¢esSce od 1,8% od ukupnog broja prodatih
stanova u novogradniji u Crnoj Gori.

Cijena stanova u novogradnji u Crnoj Gori u | kvartalu 2014. godine manja je za 0,7% u odnosu na IV
kvartal 2013. godine.

Najveca prosjecna cijena stanova u novogradnji u | kvartalu 2014. godine ugovorena je u opstini Budva i
iznosila je 1 752 eura.

Grafik 1. Prosje€na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji
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Tabela 1.

Prosjeéna cijena kvadratnog metra stana u novogradnji po gradovima®
| kvartal 2014. godine

Broj Korisna Cijena 1m?2 Cu(_ana Cijena Ostali
prodatih povrSina u EUR uredenja grad. gradenja troskovi
stanova stanova u m2 zemljista

(1)=2)+(3)+(4) ) (©) 4
Crna Gora 168 9 556 1227 268 789 170
Podgorica 148 8 487 1122 297 671 154
Bar 9 520 1212 294 621 297
Budva 8 445 1752 242 1400 110
Ostali” 3 104 687 69 530 88

! Prikazani su podaci samo za izabrane gradove u kojima je bilo prodaje stanova u novogradnji
% Podaci pod ,Ostali“se odnose na Bijelo Polje i RozZaje.

Izvor podataka i obuhvat

Prikazani podaci prikupljaju se u okviru kvartalnog istrazivanja o cijenama stanova novogradnje GRAD-
41, kojim se obuhvataju novoizgradeni prodati stanovi, odnosno stanovi za koje je zaklju¢en ugovor o

kupoprodaiji.

Definicije

METODOLOSKA OBJASNJENJA

Ukupna cijena stana obuhvata cijenu gradenja, cijenu uredenja gradevinskog zemljiSta i ostale troSkove.

Cijenu uredenja gradevinskog zemljiSta Cine sledeci elementi: pribavljanje zemljiSta, ruSenje objekata,
izrada detaljnih urbanisti¢kih planova i projekata, ispitivanje terena, sanacioni radovi, uredenje terena

oko zgrade, komunalno opremanje zemljista i sli¢no.

Radi pravilnog pristupa u koriS¢enju podataka, korisniku se skre¢e paznja na to da su cijene koje se
objavljuju (cijene po 1 m?) prosjeCne, dakle rezultat su razliCitih karakteristika izgradnje i razlike u

mjesecu u kome je sklopljen kupoprodajni ugovor na jednoj teritoriji (grada i Crne Gore).

Sve cijene predstavljaju nominalni izraz vrijednosti iz kupoprodajnih ugovora (bez revalorizacije) i

iskazuju se po 1m? korisne (stambene) povrsine.
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