Prosjec¢na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji u Crnoj Gori u IV kvartalu 2017. godine iznosila
je 1 079 eura i veca je za 10,7% u odnosu na IV kvartal prethodne godine, dok je za 5,5% manja u

CRNA GORA

ZAVOD ZA STATISTIKU
SAOPSTENJE

Broj: 20/2

Podgorica, 18. maj 2018. godine

Prilikom kori§¢enja ovih
podataka navesti izvor

Cijene stanova u novogradnji
IV kvartal 2017. godine

odnosu na lll kvartal tekuce godine.

Razlike u prosjeénim cijenama stanova u novogradnji u znalajnoj mjeri zavise od uc¢eSc¢a stanova
Crnogorskog fonda za solidarnu stambenu izgradnju. Ukoliko je uceSc¢e ovih stanova vece, cijena
stanova u novogradnji je znac¢ajno niza od prosjeCne trzisSne cijene, odnosno ukoliko je u¢es¢e manje,

prosjecna trziSna cijena ce biti veca.

Grafik 1. Prosje€na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji, u eurima
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Tabela 1. Prosje¢na cijena kvadratnog metra stana u novogradnji po gradovima,

u eurimav

IV kvartal 2017. godine

Cijena uredenja

11 2
C|JenuaElLrJnR gradevinskog Cijena gradenja Ostali troskovi
zemljista
1)=2)+(3)+(4) &) ®) (4)
Crna Gora 1079 222 675 182
Podgorica 1119 213 700 206
Bar 1105 165 788 152
Budva 1212 384 576 252
Ostali? 881 199 597 85

! Prikazani su podaci samo za izabrane gradove u kojima je bilo prodaje stanova u novogradnii.
2 Podaci pod ostalo se odnose na Bijelo Polje, Herceg Novi, Kotor, Pluzine, RozZaje, Tivat i Ulcin;.




METODOLOSKA OBJASNJENJA

Izvor podataka, obuhvat i definicije

Prikazani podaci prikupljaju se u okviru kvartalnog istrazivanja o cijenama stanova novogradnje GRAD-
41, kojim se obuhvataju novoizgradeni prodati stanovi, odnosno stanovi za koje je zaklju¢en ugovor o
kupoprodaji. Radi pravilnog pristupa u koriS¢enju podataka, korisniku se skre¢e paznja na to da su cijene
koje se objavljuju (cijene po 1 m?) prosjecne, dakle rezultat su razli€itih karakteristika izgradnje i razlike u
mjesecu u kome je sklopljen kupoprodajni ugovor na jednoj teritoriji (grada i Crne Gore).

Sve cijene predstavljaju nominalni izraz vrijednosti iz kupoprodajnih ugovora (bez revalorizacije) i
iskazuju se po 1m? korisne (stambene) povrsine.

Ukupna cijena stana obuhvata cijenu gradenja, cijenu uredenja gradevinskog zemljiSta i ostale trodkove.

Cijenu uredenja gradevinskog zemljista Cine sledeci elementi: pribavljanje zemljiSta, ruSenje objekata,
izrada detaljnih urbanisti¢kih planova i projekata, ispitivanje terena, sanacioni radovi, uredenje terena
oko zgrade, komunalno opremanje zemljita i sli¢no.

Cijena gradenja obuhvata sve troSkove gradenja i dobit investitora po 1 m? korisne povrSine stana,
zanatsko-zavr$ne radove i instalacione radove na zgradi i stanovima.

Ostali troSkovi obuhvataju sve troskove izgradnje kao $to su doprinosi i takse za prikljucke za elektri¢nu
mrezu i druge komunalne objekte, takse za pribavijanje dozvole za gradenje, PDV, troSkove
projektovanja zgrade, kamate na zajmove i avanse i sl.
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